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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 4 izemného pldnu obce Povoda st vypracované v silade so zdkonom

v

¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
uc¢innom do 31.3.2024, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnopldnovacich
podkladoch a tzemnopldnovacej dokumentacii. St spracované ako samostatna priloha k

schvélenej izemnoplanovacej dokumentacii.

Textova cast je spracovana vo forme odkazov na predmetnu kapitolu, podkapitolu, ktoré sa
menia alebo dopliiaji. Uprava smernej dasti izemnoplanovacej dokumentacie sa tyka len
kapitol textovej casti 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.12, 2.13, 2.16. V zavaznej Casti sa zmena
tyka len kapitol 3.1, 3.7, 3.8, 3.10. V prilohe je pre lepsiu prehladnost text vybranych
kapitol zavaznej ¢asti v tplnom zneni (z dévodu, aby regulativy pre dopiiané plochy, ako
aj nazvy vsetkych relevantnych verejnoprospesnych stavieb, boli explicitne uvedené
priamo v dokumentécii zmien a doplnkov ¢. 4).

V grafickej casti je obsah zmien a doplnkov zakresleny na nélozkach. Podklad naloziek
predstavuja vyrezy jednotlivych vykresov v platnom zneni.

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj spdsob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychaddza z doterajsej UPD. Ciselné oznacenie
rozvojovych pléch zmien a doplnkov nadvazuje na oznacenie pouzité v predchadzajtcich
zmenach a doplnkoch.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh rieSenia zmien a doplnkov ¢. 4 obsahuje:

* doplnenie rozvojovej plochy doplnku D2 pre zberny dvor, kompostovisko a
polnohospodéarsku vyrobu, zaradeného do vyrobného tizemia (priestorovy celok V3)
a suvisiacej verejnoprospesnej stavby

* doplnenie rozvojovej plochy doplnku D3 pre funkéné vyuzitie byvania v rodinnych
domoch (priestorovy celok B1)

* doplnenie rozvojovej plochy doplnku D4 pre rozsirenie logistického aredlu Metrans,
a.s. (priestorovy celok V2)
Dalej sa dopliiaju aktudlne tdaje o demografickom vyvoji a upravuju sa udaje vyplyvajtce
z legislativnych zmien (tyka sa najmé ochrannych pasiem).



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Cielom obstarania zmien a doplnkov ¢. 4 tizemného pldnu obce Povoda je na zaklade
aktualnych poziadaviek obce doplnit nové rozvojové plochy pre stavebné vyuzitie — v
zmysle uznesenia obecného zastupitelstva v Povode ¢. 3/2026 zo dna 29. 01. 2026.

1.2 Vyhodnotenie doterajsSieho tzemného planu

Uzemny plan obce Povoda bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Povode ¢.
12/2016 dna 15. 12. 2016. Jeho zavdzna cast bola vyhldsend vSeobecnozavaznym
nariadenim obce Povoda ¢. 1/2016 zo dila 15. 12. 2016.

Zmeny a doplnky ¢. 1 izemného planu obce Povoda boli schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva v Povode ¢. 12/2019 dnia 26. 09. 2019. Jeho zavaznda cast bola vyhlasend
vSeobecnozavaznym nariadenim obce Povoda ¢. 2/2019 zo dna 26. 09. 2019.

Zmeny a doplnky ¢. 2 tzemného planu obce Povoda boli schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva v Povode ¢. 13/2020 dnia 24. 09. 2020. Jeho zavazna cast bola vyhlasend
vSeobecnozavaznym nariadenim obce Povoda ¢. 2/2020 zo dna 24. 09. 2020.

Zmeny a doplnky ¢. 3 izemného planu obce Povoda boli schvélené uznesenim obecného
zastupitelstva v Povode ¢. 9/2024 dna 24. 04. 2024. Jeho zavazna cast bola vyhlasena
vSeobecnozavaznym nariadenim obce Povoda ¢. 1/2024 zo dna 24. 04. 2024.

Koncepcia navrhnutd v doterajsej izemnoplanovacej dokumentécii je nadalej aktualna,
pricom zmeny a doplnky ¢. 4 ju respektuju.

1.3 Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 4 tizemnopldnovacej dokumentacie je v stlade s
cielmi a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na izemny plan obce Povoda,
ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Povode ¢. 14/2015 dna 26. 11.
2015.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni UPD obce neboli schvalené Ziadne zmeny a doplnky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a rieSenie zaujmového Gzemia

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na rieSenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Doplria sa novy text a tabulka, ktoré dokumentuji demograficky vyvoj obce v poslednom
obdobi:

7 aktualizacie demografickych tdajov vyplyva, ze v obdobi rokov 2015 - 2024 pocet
obyvatelov obce vzréstol, ¢o bolo sposobené vyraznym migracnym prirastkom (v pomere
329 : 254 v prospech pristahovanych), ktory iplne vykompenzoval prirodzeny tbytok.



Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a odstahovanych v obci
v rokoch 2015 - 2024

Rok narodeni zomreli pristahovani | odstahovani Pocet obyvatelov
k 31.12.
2015 8 8 45 29 917
2016 9 8 39 23 934
2017 7 6 40 27 948
2018 4 9 44 21 966
2019 8 9 22 18 969
2020 17 13 21 33 961
2021 7 13 24 22 960
2022 9 7 29 21 970
2023 8 8 46 22 994
2024 7 14 19 38 968
84 95 329 254
Zdroj: SUSR

Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin

Rok scitania 2021
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 964
z toho muzi 477
z toho zeny 487
Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14) 140
Pocet obyvatelov v _produktivnom veku (15-64) 680
Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku (65+) 144

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V podkapitole 2.5.4 Regulativy priestorového usporiadania sa dopliia riadok tabulky
~Prehlad regulativov priestorového usporiadania” pre novodefinované vyrobné izemie V3

Tab.: Prehlad regulativov priestorového usporiadania podla regula¢nych blokov

Oznacenie regulacného bloku | Maximalna vyska zastavby | Maximalna intenzita vyuzitia ploch
V3 1 NP 30 %




2.6 Navrh funkéného vyuzitia tzemia obce

V podkapitole Urcenie funkcnych tzemnych zén sa dopliia text a tabulka:

Rozvojové plochy doplnkov D2, D4, navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 4, sa zaraduja
do vyrobného tizemia. Rozvojova plocha doplnku D3 sa zaraduje do obytného tizemia.

Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie — podla zmien a

doplnkov ¢. 4
oznacenie rozvoj. plochy doplnku | vymera v ha funkéna Uzemna z6na
D2 1,4258 vyrobné Uuzemie
D3 2,2530 obytné uzemie
D4 3,5853 vyrobné Uzemie

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia izemia, sa pre obytné tzemie B1 doplria
Vymedzenie o nasledovny text:

* rozvojova plocha doplnku D3

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia uzemia, sa pre vyrobné uzemie V2 upravuje
Charakteristika tak, Ze znie nasledovne:

» (Cast existujiceho logistického centra zasahuje do rieseného tizemia z k.4. Dunajska
Streda. Existujtci areél sa zachova, s moznostou jeho rozsirovania do k.. Lidér
Tejed.

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia uzemia, sa pre vyrobné tzemie V2 doplria
Vymedzenie o nasledovny text:

* rozvojova plocha doplnku D4

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia tzemia, sa doplia novodefinované vyrobné
uzemie V3:

V3: Polnohospodarska vyroba, zberny dvor a kompostovisko
Charakteristika:

* Uzemie je urcené pre zriadenie zberného dvora a kompostoviska, ako aj pre
polnohospodérsku vyrobu, s vyli¢enim zivocisnej vyroby.

Vymedzenie:

* rozvojova plocha doplnku D2



Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» zariadenia zberu druhotnych surovin bez negativnych vplyvov na zivotné

prostredie (zberny dvor, kompostovisko)

* polnohospodarska vyroba
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* priemyselna vyroba

* Zivocisna vyroba

* S$port a rekreédcia

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Gzemia podla funkénych azemi

V podkapitole 2.7.1 Byvanie sa doplria nasledovny text:

V casti Lidér Tejed sa na severozapadnom okraji obce navrhuje rozsirenie obytného tizemia

o rozvojovi plochu doplnku D3 — prediZenim existujticej obytnej ulice.

Zo zmien a doplnkov ¢. 4 vyplyva nérast kapacity bytového fondu v rozvojovej ploche
doplnku D3 o 14 bytovych jednotiek. Pri predpokladanej obloznosti 2,5 obyvatela na byt
(ukazovatel pouzity v doterajsej UPD) déjde k néarastu poctu obyvatefov o 35 obyvatelov.

Tab.: Rekapitulacia prirastku bytového fondu podla rozvojovych pléch - podla zmien a

dopinkov ¢. 4
Oznacenie rozvoj. plochy Kapacita - pocet bytovych Etapa
dopinku jednotiek
D3 14 I

V podkapitole 2.7.3 Vyroba sa vypusta nasledovny text:




Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Logisticky park navrhujeme rozsirit o rozvojovi plochu doplnku D4, V c¢astiach
spadajacich do ochrannych pasiem cesty a nadzemnych elektrickych vedeni je mozné
situovat len manipulacné plochy bez zriadovania trvalych stavieb.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Doplia sa vymedzenie zastavaného uzemia o nasledovny text:

* nové rozvojové plochy D2, D3, D4

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* cestné ochranné pasma mimo hranic sutvisle zastavaného tuzemia obce,
vymedzeného platnym Gzemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikicidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo rychlostnej cesty - v $irke 100 m (od osi vozovky prilahlého
jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna komunikacia)

* ochranné pasmo cesty I triedy - v Sirke 50 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo cesty III. triedy - v Sirke 20 m (od osi vozovky)

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach)

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
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vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* do priemeru potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemer potrubia 500 mm - 3,0 m

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred

povodnami

Bez zmien

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Doprava, v podkapitole Miestne komunikacie sa dopliia nasledovny text

a tabulka:

Pre dopravnu obsluhu rozvojovej plochy doplnku D3 sa navrhuje vystavba upokojenej

cesty funkcnej triedy D1, ktora predstavuje pokracovanie existujicej cesty (obytnej ulice).

Tab.: Celkovy prehlad navrhovanych ciest — podla zmien a dopinkov ¢. 4

Funkcna trieda - kategoria Dizka cesty v m

Lokalizacia
D1 - MOU 152

rozvoj. pl. D3

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 4 vyvola naroky na zasobovanie pitnou vodou priméarne v
rozvojovej ploche doplnku D3. Priemerna potreba vody Q, vyplyvajica zo zmien a

doplnkov ¢. 4 bude 0,055 1/s.
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Tab.: Bilancia potreby vody - podla zmien a doplnkov ¢. 4

Potreba vody
Roc¢na potreba vody (m?/r) 1 725 m¥/r
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 4 725 1/den =0,0551/s
= 135 I/osoba/den (= 135 x 35 |/den)
Max. denna potreba vody Qu (I/s) Q4 = Qp X kq (2,0) 0,1101/s
Max. hodinova potreba vody Qs (I/s) Qq x ki (1,8) 0,198 I/s

(Poznamka: Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na ndvrh, projektovd dokumentaciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii. V navrhovanom rozsireni logistického centra a v
navrhovanej rozvojovej ploche zberného dvora s kompostoviskom sa naroky na potrebu vody
nepredpokladaju.)

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Vypocet mnoZstva splaskovych
odpadovych véd sa doplria nasledovny text:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych odpadovych vo6d, vyplyvajice z kapacit
rozvojovych pléch podla zmien a doplnkov ¢. 4, bude zhodné s vypocitanou potrebou vody
Q, = 0,055 I/s.

V kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zdsobovanie elektrickou energiou sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Na zaklade kapacit rozvojovych pléch doplnkov, navrhovanych v zmenach a doplnkoch ¢.
4, bude prirastok spotreby elektrickej energie 84 kW. Uvedené néaroky budt v pripade
rozvojovej plochy doplnku D3 pokryté z navrhovanej transformacnej stanice s vykonom
160 kVA, v pripade rozvojovych pléch D2 a D4 z existujtacich prifahlych transformacnych

stanic s vyuzitim ich kapacitnych rezerv.

Tab.: Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie — podla zmien a dopinkov ¢. 4

Oznacenie plochy zmeny / Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
dopinku

D2 - 20

D3 14 b.j. 44

D4 - 20

Spolu 84

(Poznamka: Pri vypocte energetickej bilancie sa uvaZovalo s poZadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytovu jednotku, pri koeficiente sucasnosti B = 0,3; pre rozvojové plochy dopinkov D2, D4 je
stanovend odhadom)
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V kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zadsobovanie plynom sa dopliia nasledovny
text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 4 vyvola naroky na zdsobovanie zemnym plynom — prirastok
rocnej spotreby zemného plynu bude 33 950 m*/rok. Uvedené zvysSenie spotreby zemného
plynu nevyvola poziadavky na zvysenie prepravného vykonu prislusnej regulac¢nej stanice
plynu ani na rekonstrukciu rozvodov plynu.

Tab.: Bilancia prirastku spotreby zemného plynu - podla zmien a dopinkov ¢. 4

Oznacenie plochy zmeny / | Kapacita Max. hodinovy odber | Ro¢na spotreba

dopinku zemného plynu Qu zemného plynu Qg
(m*/hod) (m3/rok)

D3 14 b.j. 19,6 33950

Spolu 19,6 33950

(Poznamka: Potreba zemného plynu bola vypocitand podla Technickych podmienok SPP pre
rozvojovu plochu dopinku D8, kde HQgv~ 1,4 m’/hod, RQu~ 2425 nP/rok. V navrhovanom
rozsireni logistického centra a v navrhovanej rozvojovej ploche zberného dvora s kompostoviskom
sa naroky na spotrebu zemného plynu nepredpokladaju.)

(Poznamka: Doterajsie riesenie v podkapitolach 2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete a
2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany sa vztahuje aj na rozvojové plochy navrhované v Zmenach a
dopinkoch c. 4)

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

V podkapitole Odpadové hospodarstvo sa dopliia nasledovny text:

Pre zberny dvor a kompostovisko sa vymedzuje rozvojova plocha doplnku D2, v dobre

dostupnej polohe pri ceste 111/1394.

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysena ochranu

Bez zmien

13



2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V stvislosti s ndvrhom zmien a doplnkov ¢ 4 doéjde k novym zaberom
polnohospodéarskej pody s celkovou vymerou 5,9455 ha. Navrh rozvojovej plochy doplnku
D2, uréeného na casti evidovanej ako ornd pdéda pre zberny dvor a kompostovisko
zdovodnujeme jeho Stattitom verejnoprospesnej stavby. Navrh rozvojovych ploch doplnkov
D3, D4 je zdovodneny ich priamou nadvdznostou na existujicu zastavbu. V pripade
rozvojovej plochy doplnku D4 ide o vyuzitie zvyskovych, tazko obhospodarovatelnych
ploch medzi existujicim logistickym aredlom a cestou I. triedy. D6vodom pre rozsirovanie
ploch byvania je stistavny rast poctu obyvatefov obce a vysoky zaujem o byvanie v obci.
Casti rozvojovych ploch doplnkov D3, D4, ako aj prevazna dast rozvojovej plochy doplnku
D2 st lokalizované na nepolnohospodarskej pode.

Tab.: Prehlad o struktire polhohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske ucely — podla zmien a dopinkov ¢. 4

Cislo | K.a. |Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. [Cas. |Ina
Lok. vyuzitie |lokality | spolu |Z toho PP Hydr. |etapa |inform.
v ha v ha Skupina | vymera | z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v ZUO
D2 |Pdéda- |zberny |1,4258 |0,3457 |0032062 |0,3457 FO, |- l. VPS
fa dvor /6. PO,
SR
D3 Lidér |byvanie |2,2530 |2,0145 | 0036002 |2,0145 FO, - l.
Tejed /2. PO,
SR
D4 | Lidér |logistika |3,5853 |3,5853 |0032062 |3,5853 obec |- l.
Tejed /6.
Spo- 5,9455
lu

Vysvetlivky: ZUO - zastavané Uzemie obce, VPS - verejnoprospe$na stavba

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemno-technickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a dopinky ¢ 4 neprinasaju Ziadne environmentdlne, ekonomické, socialne a
uzemnotechnické désledky)
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia, urcenie pripustnych, obmedzujucich, vylucujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie

vyuzitia pléch

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, sa v odseku Maximalna vyska
zastavby doplria text v odrazke o podciarknuty text:

1 nadzemné podlazie — v regulacnych blokoch R1, R2, V3

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, sa v odseku Maximalna intenzita
vyuZitia pléch doplna text v odrazke o podciarknuty text:

maximéalne 30% — regulacné bloky V1, V2, V3

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia tzemia, sa pre obytné tizemie B1 doplria

Vymedzenie o nasledovny text:

* rozvojova plocha doplnku D3

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia uzemia, sa pre vyrobné uzemie V2 upravuje

Charakteristika tak, Ze znie nasledovne:

Cast existujiceho logistického centra zasahuje do rieseného tizemia z k.. Dunajska
Streda. Existujici areél sa zachova, s moznostou jeho rozsirovania do k.a. Lidér

Tejed.

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia tzemia, sa pre vyrobné tzemie V2 doplria

Vymedzenie o nasledovny text:

* rozvojova plocha doplnku D4

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia Gzemia, sa doplfia novodefinované vyrobné

uzemie V3:

V3: PoInohospodarska vyroba, zberny dvor a kompostovisko

Charakteristika:
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* Uzemie je ur¢ené pre zriadenie zberného dvora a kompostoviska, ako aj pre
poInohospodarsku vyrobu, s vyli¢enim zivocisnej vyroby.

Vymedzenie:
* rozvojova plocha doplnku D2
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» zariadenia zberu druhotnych surovin bez negativnych vplyvov na zivotné
prostredie (zberny dvor, kompostovisko)

* polnohospodarska vyroba
Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* priemyselna vyroba

* zivocis$na vyroba

* Sport a rekreacia

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia tzemia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tzemia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tzemia

Bez zmien
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3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného GUzemia obce

Doplria sa vymedzenie zastavaného uzemia o nasledovny text:

* nové rozvojové plochy D2, D3, D4

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* cestné ochranné pasma mimo hranic savisle zastavaného t1zemia obce,
vymedzeného platnym tzemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikicidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej
vyhléasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo rychlostnej cesty - v $irke 100 m (od osi vozovky prifahlého
jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostnd komunikécia)

* ochranné pasmo cesty II. triedy - v $irke 50 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo cesty III. triedy - v $irke 20 m (od osi vozovky)

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach)
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Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* do priemeru potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemer potrubia 500 mm - 3,0 m

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Doplria sa nové verejnoprospesna stavba ¢. 11:

* [11] zberny dvor, kompostovisko

(Pozndmka: PouZije sa uvolnené cislo VPS [11], namiesto VPS vypustenej v zmendch a dopinkoch
¢. 2. V zmenach a dopinkoch c. 4 sa dalej aplikuje verejnoprospesna stavba ¢. [1] miestne
obsluzné komunikacie, vratane chodnikov a inZinierskych sieti - v zmysle jej definicie pod/a
doterajsej UPD. )

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v izemnom plane zény

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien
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4. Priloha - uplné znenie vybranych kapitol zavaznej casti

Vysvetlivky:
obycajny text = tizemny plan obce, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1, 2, 3
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 4

preéiarlenttie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 4

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a

funkcného vyuzitia izemia

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

zachovat kompaktny podorys obce a dalej ho organicky rozvijat, hlavne
neukonceny severovychodny okraj obce

novymi plochami pre vystavbu nadviazat na existujice zastavané tizemie

re$pektovat limity prirodného charakteru (vodny tok) a antropogénneho charakteru
(dopravné koridory, nadradené siete technickej infrastruktiry)

novu uliénu siet formovat do ucelenych okruhov, vhodne nadvéazujtcich na
zalozenu uli¢nu siet

profilovat hlavné celoobecné centrum obce v okoli kultiirneho domu s obecnym
tradom na rozhrani miestnych ¢asti P6dafa a Lidér Tejed

sformovat lokalne centrum s upravenymi verejnymi priestranstvami v miestnej
casti Pédafa

zachovat povodné zastavovacie struktary a respektovat vidiecky charakter zastavby,
najma jej vyskovua hladinu a urbanistickti mierku jednotlivych objektov

revitalizovat verejné priestranstvd a plochy verejnej zelene v obci, vratane
ich komplexného urbanisticko-architektonického dotvorenia

vystavbu obytnych stavieb realizovat postupne tak, aby nevznikali samostatné
enklavy mimo zastavaného izemia

vytvorit kontinualny uli¢ny priestor zastavbou na volnych prielukdch

samostatne stojace rodinné domy a iné stavby budovat na pozemkoch s minimélnou
velkostou 600 m* — regulativ sa pri rodinnych domoch vztahuje na 1 bytovi
jednotku; pri 2 a 3 bytovych jednotkach sa tato vymera zvysi o 50% na kazda dalsiu
bytovi jednotku. Za takyto stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktora
vznikne dodatocnym odclenenim od iného stavebného pozemku, ktory by zniZzenim
vymery nespliial uvedenti podmienku - na takej ploche dalsia vystavba nie je
mozna.
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* oplotenie pozemkov rodinnych domov v regulacnych blokoch B1, C1, C2: stivislé
nepriehladné steny maximalne do vysky 1,2 m; vyssie konstrukcie oploteni mozu
byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

* dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gizemia
podla vymedzenych regulacnych blokov

* rozSirit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

» rezervovat koridory pre liniové stavby komunikécii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie uzemia z hladiska funkcéného vyuzitia
* nové plochy pre byvanie umiestnit predovsetkym v miestnej ¢asti Pédafa, vo vazbe
na novovybudovanu obytnu ulicu

* vyrobu a podnikatelské aktivity koncentrovat v existujicom hospodarskom dvore v
miestnej casti Lidér Tejed

» v castiach hospodarskeho dvora, ktoré st v kontakte s existujicim a navrhovanym
obytnym tGzemim (osobitne s rozvojovou plochou D1), neumiestnovat prevadzky s
negativnymi vplyvmi na kvalitu obytného prostredia

» pred vystavbou v rozvojovej ploche D1 preukézat, ze prilahlé plochy vyroby nebudt
negativne ovplyviiovat kvalitu obytného prostredia

* rozSirit moznosti pre $portové aktivity

» rekreacné aktivity orientovat na agroturistiku, s aredlmi lokalizovanymi v blizkosti
pravého brehu kanéla Gabcikovo — Topolniky, vo viazbe na zastavané tizemie obce

* koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zony obce na rozhrani miestnych casti Lidér Tejed a Podafa

» dalsie zariadenia obc¢ianskej vybavenosti ststredovat do lokdlneho centra v miestnej
casti Pédafa

* dosledne priestorovo oddelfovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuja na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujtce regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ maximalnej vysky zastavby urcuje maximélny pocet nadzemnych podlazi.
Maximalnu vysku zéastavby je pripustné prekrocit o 1 ustapené podlazie, o vysku Sikmej
strechy s max. 1 vyuzitelnym podkrovnym podlazim. Regulativ je stanoveny len pre
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zastavané Gzemie a tUzemie s predpokladom lokalizacie zastavby; neplati pre technické
vybavenie (stoziare vysielacov a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia.

* 1 nadzemné podlazie — v regula¢nych blokoch R1, R2, V3
* 2 nadzemné podlazia — v regula¢nych blokoch B1, C2, V1, V2

* 3 nadzemné podlazia — v regulacnom bloku C1

Maximalna intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je urcend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavane;j
plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené
manipula¢né a dopravné plochy. Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizécie zastavby. Regulativ minimalnej
intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

* maximélne 40% - regulacné bloky B1, C1, C2
* maximélne 30% - regulac¢né bloky V1, V2, V3
*  maximélne 15% —regula¢né bloky R1, R2

*  maximélne 5% — regulacny blok Z1

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia tzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny stabor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:
» priradenie k funkénej izemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
ltzemie).
* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajtceho funkéného vyuzivania
* obmedzujtce funkcéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,

resp. obmedzeni

» zakazujace funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahujui na priestorové celky reguldcie — regulacné bloky (plochy
s predpokladom lokalizdcie =zastavby, vratane existujicich zastavanych pléch)
a krajinnoekologické komplexy (plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby).
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Uvedené priestorové celky regulacie st v grafickej casti dokumentacie vymedzené
hranicou a oznacené kédom.

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné uzemie (B)

B1: Byvanie v zastavbe rodinnych domov

Charakteristika:

* Blok tvori zéstavba rodinnych domov. Predpoklada sa zachovanie existujtce;j
zastavby, ako aj rekonstrukcia (vratane rozsirovania, nadstavieb) rodinnych domov.
Je tu pripustné zastipenie mensich prevadzok zédkladnej obc¢ianskej vybavenosti
a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, pripadne aj
v samostatnych objektoch pri dodrzani plo$ného limitu. Okrem vymedzenych
novych rozvojovych pléch je vystavba novych objektov mozn4 ako ndhrada
existujicich objektov, na voInych prielukach. Vystavbu v zahradach existujicich
ploch byvania (t.j. mimo navrhovanych rozvojovych pléch a prieluk) je mozné
realizovat len formou viacgenera¢ného byvania s max. jednym rodinnym domom v
zahrade za existujucimi rodinnymi domami pévodnej zastavby.

Vymedzenie:

* existujlca zastavba rodinnych domov s vynimkou centralnej zény obce a lokdlneho
centra podfa vymedzenia v grafickej casti

* nové rozvojové plochy ¢. 1, 2, 4, 5,6, 7
* rozvojova plocha doplnku D1
* rozvojova plocha zmeny Z1
* rozvojova plocha doplnku D3
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby bez negativnych a rusivych vplyvov
—len prevadzky do 200 m* zastavanej plochy

» ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie v bytovych domoch
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» zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)
* priemyselna vyroba a sklady

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi ndrokmi na dopravna
obsluhu

» stavby pre individuélnu rekreaciu

» vsetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané uzemie (C)

C1: Centralna zona obce
Charakteristika:

* V hlavnom uzlovom priestore sa zachovaji a dobuduju zariadenia komercnej
a nekomercnej vybavenosti, ako aj verejné priestranstva s vysokymi narokmi na
esteticku kvalitu. Jednotlivé funkcie pripustného funkéného vyuzivania
a obmedzujtceho funkéného vyuzivania je mozné kombinovat v ramci
polyfunkénych objektov. Vystavbu v zdhradach existujtcich ploch byvania (t.j.
mimo navrhovanych rozvojovych ploch a prieluk) je mozné realizovat len formou
viacgeneracného byvania s max. jednym rodinnym domom v zdhrade za
existujucimi rodinnymi domami pévodnej zastavby.
Vymedzenie:
* centrdlna zéna obce v miestnej casti Lidér Tejed podla vymedzenia v grafickej ¢asti
Priradenie k funk¢nej izemnej zone:
* zmieSané tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* obcianska vybavenost (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné
ubytovanie, kultira, administrativa, zdravotnictvo, skolstvo)

* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* byvanie v bytovych domoch - len existujtce
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu

» stavby pre individuédlnu rekreaciu
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» vsetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

C2: Lokalne centrum
Charakteristika:

« V sekundéarnom uzlovom priestore pozdl cesty III. triedy sa zachovaji a dobuduji
zariadenia komercnej vybavenosti, ako aj esteticky kvalitné verejné priestranstva.
Vystavbu v zdhradach existujtcich ploch byvania (t.j. mimo navrhovanych
rozvojovych ploch a prieluk) je mozné realizovat len formou viacgeneracného
byvania s max. jednym rodinnym domom v zahrade za existujicimi rodinnymi
domami povodnej zastavby.

Vymedzenie:

* lokéalne centrum miestnej ¢asti P6dafa podla vymedzenia v grafickej casti
Priradenie k funkcnej izemnej zone:

* zmieSané uizemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* obcianska vybavenost (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné
ubytovanie, administrativa)

* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* byvanie v bytovych domoch —len existujtce
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* Zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 0,5 velkej dobytcej jednotky)
» stavby pre individuédlnu rekreaciu

» vsetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné Guzemie (R)

R1: Sport
Charakteristika:

» Existujaci $portovy areél sa zachova, resp. doplni sa jeho vybavenie.
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Vymedzenie:
* existujici Sportovy areal
* nova rozvojova plocha ¢. 3
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* rekreacné izemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* S$port -- $portové ihriskd a zariadenia pre Sport
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* verejna a vyhradena zelen, travne porasty — na podporu oddychovych
a rekrea¢nych funkcii

» prevadzkové objekty viazané na objekty Sportu (Satne, hygienické zariadenia)

» obcianska vybavenost viazana na objekty $portu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie, prechodné ubytovanie, kulttra)

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie (okrem ubytovania zamestnancov / spravcov a §portovcov)
* vyroba akéhokolvek druhu

e individualna chatova rekreacia

R2: Agroturistika
Charakteristika:

* Blok je urceny pre extenzivne rekreacné aktivity v krajinnom prostredi s nizkou
intenzitou zastavby.

Vymedzenie:

» aredly existujacich agroturistickych zariadeni na pravom brehu kanéla Gabcikovo -
Topolniky

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* rekreacné uzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» rekredcia v krajine — agroturistika
* S$portové ihriska
* trvalé travne porasty
* nelesné drevinova vegetacia
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* ubytovacie zariadenia — s celkovou kapacitou do 20 16zok
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» chov hospodarskych zvierat — pre tcely agroturistiky do 20 velkych dobytc¢ich
jednotiek

* orna poda — hospodarenie na malych pédnych celkoch

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie (okrem byvania spravcov a zamestnancov)

* vyroba, sklady

Regulacia funkcného vyuzitia pre vyrobné uzemie (V)

V1: PoInohospodarska vyroba a podnikatel'ské aktivity
Charakteristika:

« Cast existujiceho hospodarskeho dvora (regulaény blok V1), ktora nadvizuje na
vyrobny aredl Both, s.r.o0., sa zachovéd s moznostou intenzifikacie a konverzie aj pre
podnikatefské aktivity vyrobného charakteru (nepolnohospodarsku vyrobu a
sklady).

Vymedzenie:
* hospodarsky dvor v miestnej casti Lidér Tejed na juhozapadnom okraji obce
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* polnohospodarska vyroba, vratane zivoc¢isnej vyroby
* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby (napr. stavebnictvo)
» sklady a logistické zariadenia
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» priemyselné vyroba bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* zariadenia zberu druhotnych surovin bez negativnych vplyvov na zivotné
prostredie (kompostovisko, zberny dvor)

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi
subjektmi

Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie (okrem ubytovania spravcov a zamestnancov)
* Sport a rekreacia

+ priemyselné vyroba
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V2: Logistika a priemyselna vyroba
Charakteristika:

* Cast existujuceho logistického centra zasahuje do rieseného tizemia z k.t. Dunajska
Streda. Existujtci aredl sa zachova, bezpredpoldads s moznostou jeho rozsirovania
do k.a. Lidér Tejed.

Vymedzenie:
» areal existujiceho logistického centra
* rozvojova plocha doplnku D4
Priradenie k funkcnej izemnej zéne:
* vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» sklady a logistické zariadenia
* priemyselna vyroba
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi

subjektmi
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* zivocis$na vyroba
* byvanie

* Sport a rekreacia

V3: Polnohospodarska vyroba, zberny dvor a kompostovisko
Charakteristika:

e Uzemie je ur¢ené pre zriadenie zberného dvora a kompostoviska, ako aj pre

v

polnohospodarsku vyrobu, s vylicenim zivoci$nej vyroby.
Vymedzenie:
* rozvojova plocha doplnku D2
Priradenie k funkcénej izemnej zone:
* vyrobné Gzemie

Pripustné funkcéné vvuzivanie:

e zariadenia zberu druhotnvch surovin bez negativnych vplyvov na Zivotné

prostredie (zbernv dvor, kompostovisko)

* polnohospodarska vyroba

27



Obmedzujice funkéné vvuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevvhnutné pre obsluhu tizemia

Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie

priemyvselna vvroba

zivocisna vyroba

Sport a rekredcia

Regulacia funkéného vyuzitia pre nezastavatelné plochy sidelnej zelene (2)

Z1: Vyhradena zelen

Charakteristika:

Predpoklada sa zachovanie existujtcich objektov a vyuzitie voInych kapacit
cintorinov na pochovavanie.

Vymedzenie:

existujtce arealy cintorinov v miestnych ¢astiach Lidér Tejed, Pédafa a Cenkesfa

Pripustné funkcéné vyuzivanie:

vyhradena zelen cintorina

Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

plochy pre pochovavanie
objekty pohrebnych a stuvisiacich sluzieb
verejna zelen

prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia (odstavné
plochy)

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

vSetky ostatné druhy vyuzivania
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Regulacia funkéného vyuzitia pre krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného uzemia obce (K)

Ide o plochy volnej krajiny vyuzivané prevazne na polnohospodarsku vyrobu a lesné
hospodarstvo, bez predpokladu lokalizacie zéastavby. Vyuzitie tohto tzemia sa riadi
zasadami stanovenymi v Krajinnoekologickom pldne obce Povoda. Vymedzené boli
homogénne celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami
krajinnych zloziek, meranych Specifickymi ukazovatelmi. Pre jednotlivé komplexy boli
definované podmienky vyuzivania — pripustné funkéné vyuzivanie, obmedzujtice funkéné
vyuzivanie, zakazujace funkéné vyuzivanie, obdobne ako v pripade regulacnych blokov.

K1: Riecna rovina s prevahou ornej pody
Vymedzenie:

* Komplex zahfiia va¢sinu katastralneho tizemia obce Povoda.
Charakteristika:

* Krajinnoekologicky komplex je vzhladom k vysokej produkcnej schopnosti pod
predurceny a vhodny na polnohospodarske vyuzitie bez lokalizacie zastavanych
ploch. Podfa hlavnej podnej jednotky ide o ¢ernozeme typické, karbonatové na
karbonatovych aluvidlnych sedimentoch, stredne tazké. Reliéf je rovinny a komplex
je takmer cely intenzivne polnohospodarsky vyuzivany vylucne ako orna poda.
Zasttpenie prvkov zabezpecujucich ekologickii stabilitu tizemia je minimalne.
Ekologicky vyznamné segmenty krajiny by mali preto byt posilnené, aby mohli plnit
ekostabilizacné funkcie.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

* orna poda

* trvalé travne porasty

* vodné plochy a toky

* lesné porasty a nelesna drevinovéa vegetacia

Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* hospodarske objekty pre tcely polnohospodarskej vyroby so zastavanou plochou do
300 m?

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras — pristresky, odpocivadla

» verejné dopravné a technické vybavenie — len v nevyhnutnom rozsahu
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb, vratane rekreacnych stavieb

* taZba nerastnych surovin
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K2: Riecna rovina s vodnymi tokmi a sprievodnou vegetaciou
Vymedzenie:

* Komplex tvoria podmacané trvalé travne porasty a drevinova vegetacia v znizenine
— v Sirokom pase pozdlz kanala Gabc¢ikovo — Topolniky.

Charakteristika:

* Krajinnoekologicky komplex v prvom rade plni funkcie v rdmci tizemného
systému ekologickej stability, ¢ciastocne ako genofondovy zdroj. Socioekonomické
aktivity su pripustné len v obmedzenom rozsahu. Podla hlavnej podnej jednotky
ide prevazne o ¢ernozeme plytké na aluvidlnych sedimentoch a organozeme —
raselinové pody. Reliéf je rovinny s zamokrenymi znizeninami, vodnymi tokmi.
Vegetacny pokryv tvoria trvalé tradvne porasty, lesné porasty, z mensej ¢asti aj orna
poda.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

* lesné porasty a nelesna drevinové vegetacia

* trvalé travne porasty

* vodné plochy a toky

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* orna poda — hospodarenie bez pouzitia chemizacie a na mensich péodnych celkoch
* doplnkové vybavenie cyklistickych tras — pristresky, odpocivadla

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb, vratane vyrobnych a rekreacnych
stavieb

» tazba nerastnych surovin

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plén obce Povoda zastavané
uzemie obce tak, ze bude zahrfnat:

* existujice zastavané izemie vymedzené stic¢asnou hranicou zastavaného tizemia
obce

* existujicu obytna ulicu v casti Lidér Tejed
» existujicu obytna ulicu v casti Pédafa

* nové rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4,5, 7

* nova rozvojova plocha D1

e nové rozvojové plochy D2, D3, D4
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3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

V rieSenom tzemi nie je potrebné vymedzit Ziadne chranené tizemia.

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma:

* cestné ochranné pasma mimo hranic stvisle zastavaného tzemia obce,
vymedzeného platnym tGzemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o

pozemnych komunikacidch v zneni neskor$ich predpisov a jeho vvkonavacej
vyhlaskv ¢. 35/1984 Zb.):

e ochranné pasmo rychlostnej cesty - v 8irke 100 m (od osi vozovky prifahlého

jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna komunikécia)
* ochranné pasmo cesty II. triedy - v Sirke 50 m (od osi vozovky)

e ochranné pasmo cesty III. triedv - v Sirke 20 m (od osi vozovky)

7. hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSsenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

* ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na

vedenie od krajného vodica pri napéti:
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* 110kV-15m

22kV-10m
e zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
e vodice so zdkladnou izolaciou — 4 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch strandch krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

* snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajtice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na
os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia:

* 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne
uzly)

* 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajace obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zédkonov, § 80) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od podorysu technologickej casti plynarenského zariadenia
merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu poédorysu technologickej ¢asti
plynarenského zariadenia:

* 20 m pri plynovodoch prevddzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm
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* 50 m pri regulac¢nych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch

* ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o_elektronickych
komunikacidch)

e ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z.. z. 0

verejnyvch vodovodoch a verejnych kanalizdcidch v_zneni neskorsich predpisov) —

vymedzené zvislymi plochami vedenvmi po oboch stranich potrubia vedenvmi od

ich osi vo vodorovnej vzdialenosti;
* do priemeru potrubia do 500 mm vritane — 1,8 m
* nad priemer potrubia 500 mm — 3.0 m

V riesenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

* ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zédkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

* ochranné pasmo tokov v zmysle STN 75 2102, ktoré dosahuje pri Sirke toku medzi
brehovymi ¢iarami do 10 m $irku 4 m od brehovej ¢iary, pri sirke toku do 50 m
medzi brehovymi ¢iarami je ochranné pasmo 6 m od brehovej ¢iary; v tomto
ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, latkami skodiacimi vodam, vystavba stiibeznych inzinierskych sieti.
Respektovat ustanovenia § 49 ods. 2 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov, umoznujicom spravcovi vodnych tokov a vodnych stavieb
pri vykone ich spravy uzivat pobrezné pozemky, ktorymi st v zavislosti od druhu
opevnenia brehu a vegetdcie pri vodohospodérsky vyznamnom toku pozemky do
10 m od brehovej ciary, resp. od vzdusnej paty hradze a pri drobnych vodnych
tokoch do 5 m od brehovej ciary.
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3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Povoda urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom

rozsahu a s oznaceniami:

[1] miestne obsluzné komunikacie, vratane chodnikov a inzinierskych sieti
(splaskové kanalizécia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii) — pre dopravnt obsluhu navrhovanych rozvojovych pléch

[2] rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti
(splaskové kanalizécia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii)

3] rekonstrukcia a rozsirenie tcelovej komunikacie

4] dobudovanie pesich chodnikov pozdlZ ciest III. triedy v zastavanom tizemi obce

zU0)
5] cyklistické trasy
6] rychlostna cesta R7, vratane savisiacich stavieb

[
[
(
[
[
[
[

|
|
7] stbezna trasa cesta I. triedy s rychlostnou cestou
8] vystavba transformacnej stanice

[9] dobudovanie splaskovej kanalizacie v existujtcich uliciach
[10] kostol

[11] zberny dvor, kompostovisko

[12] rekonstrukcia a rozsirenie $portového arealu

[13] prestavba krizovatky ciest I/63 a I1I/1394, vratane dostavby odbocovacich a
priradovacich pruhov

Verejnoprospesné stavby lokalizované st zakreslené vo vykrese ¢. 2.
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