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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 2 izemného pldnu obce Povoda st vypracované v silade so zdkonom
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnopldnovacich

podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky ¢. 2 tzemnopldnovacej dokumentéacie si spracované ako samostatna
priloha k schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové
modifikacie, nie je ticelné vypracovanie iplného znenia tizemnoplédnovacej dokumentacie.
Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaji. V tplnom zneni je vypracovany len text
zavaznej Casti.

Uprava smernej &asti izemnoplanovacej dokumentacie sa tyka len niektorych kapitol
textovej casti 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.12, 2.13, 2.16. V ostatnych kapitolach smernej casti nie st
potrebné dalsie tpravy, resp. doterajsie rieSenie sa vztahuje aj na dopliiané rozvojové
plochy, ¢o je vysvetlené v oddévodneni k prislusnej kapitole. V zavdznej casti sa zmena
tyka len kapitol 3.1, 3.6, 3.8, 3.10.

V grafickej casti v jednotlivych vykresoch st vyznacené:
» rozvojova plocha doplnku D1 a jej navrhované funkcéné vyuzitie

* rozvojova plocha zmeny Z1 (tyka sa ¢asti povodne navrhovanej rozvojovej plochy ¢.
3) a jej navrhované nové funkcéné vyuzitie

e navrhovanéa hranica zastavaného tizemia obce

* upravené hranice priestorovych celkov regulacie (vratane kddu) a hranice
krajinnoekologického komplexu

* doplnenie savisiacich ndvrhov verejného technického vybavenia (vodovod,
kanaliz4acia)

Zmeny a doplnky st zakreslené na priesvitkach. Podklad priesvitiek predstavuja
jednotlivé vykresy v povodnom zneni. Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v
textovej casti, ako aj sposob zobrazenia javov vo vykresoch v maximélnej miere vychadza z
doterajsej UPD.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh riesenia obsahuje rozvojova plochu doplnku D1, ktoréd je navrhovana v nadvédznosti
na existujice obytné tizemie. Je ur¢ena pre vystavbu 4 rodinnych domov. Ide o pozemok v
k.a. Lidér Tejed, parc. ¢. 162/105 (C-KN) o celkovej vymere 9402 m® Na vystavbu
rodinnych domov je navrhovand cast pri komunikacii mimo ochrannych pésiem

v

inzinierskych sieti. Pristupovd komunikacia je na pozemku parc. ¢. 162/121 (C-KN).



Predmetny pozemok je podla stavu KN evidovany ako ostatné plochy, nedochédza tu preto
k zaberom polnohospodarskej pody.

Pre znac¢nu cast rozvojovej plochy ¢. 3, oznacenej v zmenédch a doplnkoch ¢. 2 ako
rozvojova plocha zmeny Z1, sa navrhuje zmena funkéného vyuzitia - z pdévodnej funkcie
$port na nova funkciu byvanie. Ide o pozemky v k.4. Pédafa, situované pri cintorine, v
nadvaznosti na zastavané tizemie obce. Rozvojova plocha bola pévodne navrhovana pre
detské, resp. viacucelové ihrisko. KedZze regulacné podmienky umoznuji situovanie
detskych ihrisk v celom obytnom tzemi a v blizkosti sa nachadza Sportovy aredl, nie je
nadalej potrebné rezervovat tato plochu pre funkciu $portu.

V suvislosti s navrhom rozvojovej plochy doplnku D1 bolo potrebné doplnenie navrhu
verejného technického vybavenia. Dopravne obsluhovand bude z miestnej komunikacie,
ktora bola navrhovana uZ v doterajsej UPD. Rozvojova plocha zmeny Z1 nevyzaduje navrh
nového verejného dopravného vybavenia a technického vybavenia nad rdmec riesenia
doterajsej UPD.



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a urcenie problémov na riesenie

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 2 Gzemného planu obce Povoda vyvolala poziadavka
vlastnika pozemku - fyzickej osoby o umozZnenie vystavby $tyroch rodinnych domov.
Pozemky su situované v priamej nadvédznosti na zastavané tizemie obce. Dodato¢ne bola
vyjadrend aj poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia casti rozvojovej plochy ¢. 3,
situovanej pri cintorine.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho tzemného planu

Uzemny plan obce Povoda bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Povode ¢.
12/2016 dna 15. 12. 2016. Jeho zéavdzna cast bola vyhldsena vSeobecnozaviaznym
nariadenim obce Povoda ¢. 1/2016 zo dna 15. 12. 2016.

Zmeny a doplnky ¢. 1 izemného planu obce Povoda boli schvédlené uznesenim obecného
zastupitelstva v Povode ¢. 12/2016 dinia 26. 09. 2019. Jeho zavdznd cCast bola vyhlasend
vSeobecnozavaznym nariadenim obce Povoda ¢. 2/2019 zo dna 26. 09. 2019

Koncepcia navrhnuta v doterajsej tizemnoplédnovacej dokumentéacii je nadalej aktualna a
doterajsi stavebny vyvoj ju respektoval. Navrhované zmeny a doplnky zalozenu koncepciu
vhodnym spdsobom dopliiaj.

1.3 Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 2 izemnopldnovacej dokumentacie je v stlade s
cielmi a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na tizemny plan obce Povoda,
ktoré bolo schvalené, ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Povode ¢.
14/2015 dna 26. 11. 2015.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti izemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni UPD obce neboli schvélené Ziadne zmeny a doplnky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a rieSenie zaujmového Gzemia

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na rieSenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Bez zmien

(Kapitola obsahuje aktudlne Udaje; zmenami a doplnkami UPD nedochddza k podstatnej zmene
demografickych charakteristik a predpokladov rozvoja obce)

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Bez zmien

(Zmeny a doplnky D1 nemaju vplyv na navrhovanu koncepciu priestorového usporiadania)

2.6 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Urcenie funkcnych tzemnych zén sa dopliia nasledovny text a tabulka:

Rozvojova plocha doplnku D1, navrhovand v zmendch a doplnkoch ¢. 2, sa zaraduje do
obytného tizemia (do priestorového celku B1). Taktiez sa do obytného tizemia B1 preradi
cast rozvojovej plochy ¢. 3, v rozsahu rozvojovej plochy zmeny Z1, ktora bola doteraz v



ochrannom péasme cintorina. Podla zikona 398/2019 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon
¢. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve, od 1.1.2020 nadobol tcinnost §36a zadkona - ochranné
pasmo pohrebiska zanika najneskér 31. marca 2020 kedZe si obec vSeobecne zaviaznym
nariadenim nestanovila int Sirku ochranného pasma pohrebiska skor.

Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie — podla zmien a dopinkov

€.2
Oznacenie rozvoj. plochy Vymera v ha Funk¢na izemna zéna
D1 0,9402 obytné uzemie
21 0,6800 obytné uzemie

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre obytné uzemie (B) sa vymedzenie uzemia
doplria o nasledovny text:

rozvojova plocha doplnku D1

rozvojova plocha zmeny Z1

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre pre rekreacné uzemie (R) sa vypusta
nasledovny text:

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Gzemia podla funkénych tzemi

Na konci podkapitoly 2.7.1 Byvanie sa doplria text a tabulka:

V zmenach a doplnkoch ¢. 2 sa vymedzuje jedna rozvojova plocha doplnku D1, uréena
pre rozsirenie obytného tizemia. Nachddza sa v zastavanom tzemi obce a je urcena pre
vystavbu 4 rodinnych domov. Polovica rozvojovej plochy ¢. 3, p6vodne navrhovanej pre
$port, sa v rozsahu rozvojovej plochy zmeny Z1 navrhuje taktiez pre vystavbu rodinnych
domov. Kapacita je pre 3 rodinné domy.

Pri predpokladanej obloznosti 2,5 teda dojde len k nepatrnému prirastku poc¢tu obyvatelov
obce.

Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu a obyvatelov — podla zmien a dopinkov ¢. 2

Oznacenie rozvoj. plochy Kapacita - pocet bytovych Etapa
jednotiek
D1 4 l.




Oznacenie rozvoj. plochy Kapacita - pocet bytovych Etapa
jednotiek

Z1 3 l.

V podkapitole 2.7.4 Rekreacia sa text "ochranné pasma cintorinov" nahradza textom
"priestorové rezervy".

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Dopliia sa vymedzenie zastavaného uzemia o nasledovny text:

* nova rozvojova plocha D1

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Vypusta sa nasledovny text, tykajuci sa ochranného pasma cintorina:

2 2 . z 7 v

pohrebnietve)

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Bez zmien

(Na zmeny a doplinky sa vztahuju navrhy na riesenie zaujmov obrany statu, poZiarnej ochrany a
ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov tzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

(Zmeny a dopinky UPD nemaju vplyv na nédvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability)



2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodaérstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 2 vyvold minimalne naroky na zisobovanie pitnou vodou v
rozvojovych plochéach doplnku D1 a zmeny Z1.

Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektovii dokumentaciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii. Priemernéd potreba vody Q, vyplyvajica zo
zmien a doplnkov ¢. 2 bude 0,027 1/s.

Predpoklada sa predlZenie navrhovaného verejného vodovodu pre zasobovanie rozvojovej
plochy doplnku D1. Vybuduje sa v rovnakych parametroch ako sa navrhuje v doterajsej
UPD, tj. z rar DN100. Rozvojova plocha zmeny Z1 bude zdsobovana z existujiceho

verejného vodovodu.

Tab. Bilancia potreby vody - podla zmien a dopinkov ¢. 2

Navrh. potreba vody
Roc¢na potreba vody (m?/r) 493 m?/r
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 2295 I/den = 0,027 I/s
= 135 I/osoba/den (= 135 x 17 |/den)
Max. denna potreba vody Qg (I/s) Q4 = Q; x kq (1,6) 0,046 I/s
Max. hodinova potreba vody Qs (I/s) Qg x kn (1,8) 0,092 I/s

V kapitole 2.12.3 Vodné hospodarstvo, podkapitole Navrh splaskovej kanalizacie sa
doplria nasledovny text :

V suvislosti s navrhom rozvojovej plochy doplnku D1 sa rozsiruje povodny névrh
gravitatnej splaskovej kanalizécie v rovnakych parametroch ako v doterajsej UPD, t.j. z rr
DN300. Mnozstvo splaskovych odpadovych véd zodpoveda vypocitanej bilancii potreby
pitnej vody.

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zésobovanie elektrickou energiou sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Na zaklade kapacit rozvojovych ploch zmien a doplnkov D1 a Z1, navrhovanych v
zmenéch a doplnkoch ¢. 2, bude prirastok spotreby elektrickej energie 22 kW. Pri vypocte
energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1 bytova jednotku

10



v rodinnych domoch, pri koeficiente sti¢asnosti § = 0,30. Tieto naroky buda pokryté z
prilahlych existujicich transformac¢nych stanic TS 3 a TS 7 (bez potreby zvysenia ich

vykonu).

Tab. Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie — podla zmien a doplnkov ¢. 2

Oznacenie rozvojovej plochy | Kapacita (pocet b.j.) Pozadovany vykon Pp (kW)
D1 4 13
Z1 3 9

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zésobovanie plynom sa doplria nasledovny text
a tabulka:

Rozvojové plochy doplnku D1 a zmeny Z1 buda zasobované z existujiceho

strednotlakového plynovodu.

Prirastok rocnej spotreby zemného plynu bude 16 975 m’/rok. Potreba zemného plynu
bola vypocitana podla Technickych podmienok SPP, kde HQuv= 1,4 m*hod, RQupv= 2425

m®/rok.

Tab. Bilancia prirastku spotreby zemného plynu - podla zmien a dopinkov ¢. 2

Oznacenie rozvojove;j Kapacita (pocet b.j.) [ Max. hodinovy odber | Ro¢na spotreba

plochy zemného plynu Q4 zemného plynu Qg
(m3/hod) (m3/rok)

D1 4 5,6 9700

Z1 3 4,5 7275

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

V podkapitole Opatrenia na zlepsenie kvality Zivotného prostredia, ochranu zdravia
obyvatelstva a na zmiernenie pésobenia stresovych javov sa doplna nasledovny text:

» vysadba liniovej izolacnej zelene medzi vyrobnym tizemim a obytnym Gzemim za
ucelom zabezpecenia kvality obytného prostredia (osobitne v rozvojovej plochy D1)

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

1



2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysena ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej péde a lesnych pozemkoch

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

K zaberom polnohospodérskej pody dochédza len v ¢asti povodne navrhovanej rozvojovej
plochy ¢. 3, ktord je v zmenach a doplnkoch oznacena ako Z1. Celkova vymera pdvodne;j
rozvojovej plochy ¢. 3 je 0,68 ha, vymera zmeny Z1 predstavuje 0,34 ha. Dovodom je
zmena funkéného vyuzitia z povodnej funkcie Sport na novi funkciu byvanie. Pre cela
rozvojovi plochu ¢. 3 bol v rdmci tizemného planu obce Povoda udeleny suhlas
s budiicim moznym pouzitim pédy na stavebné zamery a iné zamery.

V pripade rozvojovej plochy doplnku D1 ned6jde k zaberom polnohospodarskej pody, lebo
podla stavu KN ide o ostatné plochy.

Tab. Prehlad o strukture polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polhohospodarskej pody pre nepolnohospodarske tcely — podla zmien a dopinkov ¢. 2

Cislo [Katastr. |Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. [ Vybud. |Cas. [Ina
Lok. |uzemie |vyuzitie |lokality | spolu Z toho PP hydrom | etapa | inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz.
BPEJ ha v zUOo
Z1 |Pddafa byvanie |0,3400 |0,3400 (0036005 |0,3400 |0 FO - I udeleny
/2. suhlas
pre
plochu 3
Spo- 0,3400
lu

Vysvetlivky: ZUO - zastavané Uzemie obce
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemno-technickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a doplnky ¢. 2 vzhladom k ich minimalnemu rozsahu neprinasaju Ziadne environmentalne,
ekonomické, socidlne a uzemnotechnické désledky)
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

Vysvetlivky:

obyéajny text = doterajsie znenie UPD
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 2
preéiarlenttie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 2

Zavazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujtcich alebo vylucujtucich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia)

zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tzemia
zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

vymedzenie zastavaného Gizemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a na chranené
casti krajiny

urcenie, na ktoré casti tizemia je potrebné obstarat a schvalit tizemny plan zény

schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je stcastou zavéznej casti vykres ¢. 2 ,Komplexny vykres priestorového

usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia“ v mierke 1: 5 000 pre celé katastralne tizemie.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a

funkcného vyuzitia zemia

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

zachovat kompaktny podorys obce a dalej ho organicky rozvijat, hlavne
neukonceny severovychodny okraj obce

novymi plochami pre vystavbu nadviazat na existujtce zastavané tizemie
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re$pektovat limity prirodného charakteru (vodny tok) a antropogénneho charakteru
(dopravné koridory, nadradené siete technickej infrastruktary)

novu ulicnu siet formovat do ucelenych okruhov, vhodne nadvazujtacich na
zalozent uli¢nu siet
profilovat hlavné celoobecné centrum obce v okoli kultirneho domu s obecnym

dradom na rozhrani miestnych ¢asti Pédafa a Lidér Tejed

sformovat lokalne centrum s upravenymi verejnymi priestranstvami v miestnej

Casti Podafa

zachovat povodné zastavovacie struktary a respektovat vidiecky charakter zastavby,
najma jej vyskovia hladinu a urbanistickti mierku jednotlivych objektov

revitalizovat verejné priestranstva a plochy verejnej zelene v obci, vratane
ich komplexného urbanisticko-architektonického dotvorenia

vystavbu obytnych stavieb realizovat postupne tak, aby nevznikali samostatné

enklavy mimo zastavaného tizemia
vytvorit kontinualny uli¢ny priestor zastavbou na volInych prielukach

samostatne stojace rodinné domy budovat na pozemkoch s minimalnou velkostou
600 m?

oplotenie pozemkov rodinnych domov v regula¢nych blokoch B1, C1, C2: stvislé
nepriehfadné steny maximélne do vysky 1,2 m; vyssie konstrukcie oploteni moézu
byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia
podla vymedzenych regulacnych blokov

roz$irit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

rezervovat koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3a 3.4

Zasady organizacie Uzemia z hladiska funkéného vyuzitia

nové plochy pre byvanie umiestnit predovsetkym v miestnej casti Pédafa, vo vizbe
na novovybudovanu obytnu ulicu

vyrobu a podnikatelské aktivity koncentrovat v existujicom hospodarskom dvore v
miestnej ¢asti Lidér Tejed

v _Castiach hospodarskeho dvora, ktoré st v kontakte s existujicim a navrhovanym

obytnym Gzemim (osobitne s rozvojovou plochou D1), neumiestniovat prevadzky s
negativnymi vplvvmi na kvalitu obytného prostredia

pred vystavbou v rozvojovej ploche D1 preukazat, Zze prifahlé plochy vyroby nebudd
negativne ovplyviiovat kvalitu obytného prostredia

roz$irit moznosti pre $portové aktivity vybudeventmviacttetového-thriska
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» rekreacné aktivity orientovat na agroturistiku, s arealmi lokalizovanymi v blizkosti
pravého brehu kandla Gabc¢ikovo — Topolniky, vo vdzbe na zastavané Gizemie obce

* koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centrdlnej zény obce na rozhrani miestnych casti Lidér Tejed a Pédafa

» dalsie zariadenia obc¢ianskej vybavenosti stistredovat do lokalneho centra v miestne;j
casti Podafa

* dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuja na tizemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujiice regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ maximélnej vysky zastavby urcéuje maximalny pocet nadzemnych podlazi.
Maximélnu vysku zastavby je pripustné prekrocit o 1 ustipené podlazie, o vysku Sikmej
strechy s max. 1 vyuzitelnym podkrovnym podlazim. Regulativ je stanoveny len pre
zastavané tzemie a tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby; neplati pre technické
vybavenie (stoziare vysielacov a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia.

* 1 nadzemné podlazie — v regula¢nych blokoch R1, R2
* 2 nadzemné podlazia — v regulacnych blokoch B1, C2, V1, V2

* 3 nadzemné podlazia — v regulacnom bloku C1

Maximalna intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia pléch je uréend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavane;j
plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych pléch sa nezapocitavaji spevnené
manipulacné a dopravné plochy. Zavazny regulativ maximélneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby. Regulativ minimalnej
intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

* maximélne 40% - regula¢né bloky B1, C1, C2
* maximélne 30% - regulacné bloky V1, V2
* maximélne 15% - regulacné bloky R1, R2

* maximéalne 5% — regulacny blok Z1

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkdch na stavby uZzivané osobami s obmedzenou
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schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia tzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funké¢ného vyuzivania tzemia:

» priradenie k funkénej izemnej zone (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné

tzemie).
* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiceho funkéného vyuzivania

* obmedzujtice funkcéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni

» zakazujace funkcéné vyuzivanie — pomentiva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného pdésobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuji na priestorové celky regulacie — regulacné bloky (plochy
s predpokladom lokalizacie zastavby, vratane existujicich =zastavanych ploch)
a krajinnoekologické komplexy (plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby).

Uvedené priestorové celky regulacie st v grafickej casti dokumentacie vymedzené
hranicou a oznacené kédom.

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné uzemie (B)

B1: Byvanie v zastavbe rodinnych domov
Charakteristika:

» Blok tvori zastavba rodinnych domov. Predpokladéa sa zachovanie existujtice;j
zastavby, ako aj rekonstrukcia (vratane rozsSirovania, nadstavieb) rodinnych domov.
Je tu pripustné zastipenie mensich prevadzok zékladnej obc¢ianskej vybavenosti
a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, pripadne aj
v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu. Okrem vymedzenych
novych rozvojovych pléoch je vystavba novych objektov mozna ako ndhrada
existujucich objektov, na volnych prielukach.

Vymedzenie:

* existujlca zastavba rodinnych domov s vynimkou centralnej zény obce a lokalneho
centra podfa vymedzenia v grafickej casti

* nové rozvojové plochy ¢. 1, 2,4, 5,6, 7
* rozvojova plocha doplnku D1
* rozvojova plocha zmeny Z1

17



Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

+ zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby bez negativnych a rusivych vplyvov
—len prevadzky do 200 m* zastavanej plochy

» ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie v bytovych domoch
» zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)
* priemyselna vyroba a sklady

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu

» stavby pre individuélnu rekreaciu

» vsetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané uzemie (C)

C1: Centralna zona obce
Charakteristika:

* V hlavnom uzlovom priestore sa zachovaji a dobuduju zariadenia komercnej
a nekomerc¢nej vybavenosti, ako aj verejné priestranstva s vysokymi narokmi na
esteticku kvalitu. Jednotlivé funkcie pripustného funkéného vyuzivania
a obmedzujtceho funkéného vyuzivania je mozné kombinovat v ramci
polyfunkénych objektov.

Vymedzenie:
* centralna zéna obce v miestnej casti Lidér Tejed podla vymedzenia v grafickej casti
Priradenie k funkcnej izemnej zéne:

e zmieSané uzemie
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Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* obcianska vybavenost (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné
ubytovanie, kultira, administrativa, zdravotnictvo, skolstvo)

* byvanie v rodinnych domoch

* byvanie v bytovych domoch
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu

» vsetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

C2: Lokalne centrum
Charakteristika:

+ V sekundarnom uzlovom priestore pozdlZ cesty IIL. triedy sa zachovaji a dobuduji
zariadenia komerc¢nej vybavenosti, ako aj esteticky kvalitné verejné priestranstva.

Vymedzenie:

* lokalne centrum miestnej ¢asti P6dafa podla vymedzenia v grafickej casti
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* zmieSané tizemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* obcianska vybavenost (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné
ubytovanie, administrativa)

* byvanie v rodinnych domoch

* byvanie v bytovych domoch
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 0,5 velkej dobytcej jednotky)

» vsetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov
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Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné uzemie (R)

R1: gport
Charakteristika:

* Existujaci Sportovy areél sa zachova, resp. doplni sa jeho vybavenie. ¥rémet

v 2 z 2

Vymedzenie:
* existujuci $portovy areal
* nova rozvojova plocha ¢. 3
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* rekreacné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* Sport -- Sportové ihriskd a zariadenia pre Sport
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* verejna a vyhradena zelen, travne porasty — na podporu oddychovych
a rekreacnych funkcii

» prevadzkové objekty viazané na objekty Sportu (Satne, hygienické zariadenia)

* obcianska vybavenost viazana na objekty $portu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie, prechodné ubytovanie, kultara)

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie (okrem ubytovania zamestnancov / spravcov a $portovcov)
* vyroba akéhokolvek druhu

e individuélna chatova rekreacia

R2: Agroturistika
Charakteristika:

» Blok je urceny pre extenzivne rekreacné aktivity v krajinnom prostredi s nizkou
intenzitou zastavby.

Vymedzenie:

» aredly existujucich agroturistickych zariadeni na pravom brehu kanala Gabcikovo -
Topolniky

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* rekreacné tizemie
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Pripustné funk¢né vyuzivanie:
» rekredcia v krajine — agroturistika
* S$portové ihriska
* trvalé travne porasty
* nelesné drevinova vegetacia
Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* ubytovacie zariadenia — s celkovou kapacitou do 20 16zok

* chov hospodarskych zvierat — pre ticely agroturistiky do 20 velkych dobytcich
jednotiek

* orna poda — hospodarenie na malych pédnych celkoch

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie (okrem byvania spravcov a zamestnancov)

* vyroba, sklady

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie (V)

V1: PoInohospodarska vyroba a podnikatelské aktivity
Charakteristika:

+ Cast existujiceho hospodarskeho dvora (regulaény blok V1), ktord nadvizuje na
vyrobny areél Both, s.r.o0., sa zachova s moznostou intenzifikacie a konverzie aj pre
podnikatelské aktivity vyrobného charakteru (nepolnohospodarsku vyrobu a
sklady).

Vymedzenie:
* hospodarsky dvor v miestnej casti Lidér Tejed na juhozapadnom okraji obce
Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
* vyrobné Gzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* polnohospodarska vyroba, vratane zivocisnej vyroby
* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby (napr. stavebnictvo)
» sklady a logistické zariadenia
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
+ priemyselné vyroba bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zariadenia zberu druhotnych surovin bez negativnych vplyvov na zivotné
prostredie (kompostovisko, zberny dvor)
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* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi
subjektmi

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie (okrem ubytovania spravcov a zamestnancov)
* S$port a rekredcia

* priemyselna vyroba

V2: Logistika a priemyselna vyroba
Charakteristika:

+ Cast existujiceho logistického centra zasahuje do rie$eného tizemia z k.d. Dunajské
Streda. Existujuci areél sa zachova, bez predpokladu jeho rozsirovania do k.d. Lidér
Tejed.

Vymedzenie:
» aredl existujuceho logistického centra
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
» sklady a logistické zariadenia
* priemyselna vyroba
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi
subjektmi

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* zivoc¢is$na vyroba
* byvanie

* Sport a rekreacia

Regulacia funkéného vyuzitia pre nezastavatelné plochy sidelnej zelene (2)

Z1: Vyhradena zelen
Charakteristika:

» Predpoklada sa zachovanie existujtcich objektov a vyuzitie voInych kapacit
cintorinov na pochovavanie.

Vymedzenie:

*  existujtce aredly cintorinov v miestnych ¢astiach Lidér Tejed, Pédafa a Cenkesfa
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Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* vyhradena zelen cintorina
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* plochy pre pochovavanie
* objekty pohrebnych a stuvisiacich sluzieb
* verejna zelen

* prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu izemia (odstavné
plochy)

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vSetky ostatné druhy vyuzivania

Regulacia funkéného vyuzitia pre krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného uzemia obce (K)

Ide o plochy volnej krajiny vyuZzivané prevazne na polnohospodarsku vyrobu a lesné
hospodéarstvo, bez predpokladu lokalizacie zéastavby. Vyuzitie tohto tzemia sa riadi
zasadami stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce Povoda. Vymedzené boli
homogénne celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami
krajinnych zloziek, meranych $pecifickymi ukazovatelmi. Pre jednotlivé komplexy boli
definované podmienky vyuzivania — pripustné funkéné vyuzivanie, obmedzujtce funkéné
vyuzivanie, zakazujtice funkéné vyuzivanie, obdobne ako v pripade regulacnych blokov.

K1: Riecna rovina s prevahou ornej pody
Vymedzenie:

* Komplex zahfna védcsinu katastralneho tizemia obce Povoda.
Charakteristika:

» Krajinnoekologicky komplex je vzhladom k vysokej produkc¢nej schopnosti pod
predurceny a vhodny na polnohospodarske vyuzitie bez lokalizacie zastavanych
ploch. Podla hlavnej podnej jednotky ide o ¢ernozeme typické, karbonatové na
karbonatovych aluvidlnych sedimentoch, stredne tazké. Reliéf je rovinny a komplex
je takmer cely intenzivne polnohospodarsky vyuzivany vylucne ako orna poda.
Zastipenie prvkov zabezpecujicich ekologicki stabilitu tzemia je minimalne.
Ekologicky vyznamné segmenty krajiny by mali preto byt posilnené, aby mohli plnit
ekostabilizacné funkcie.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

* orné poda

* trvalé travne porasty

* vodné plochy a toky

* lesné porasty a nelesna drevinové vegetacia
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Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* hospodarske objekty pre tcely polnohospodarskej vyroby so zastavanou plochou do
300 m?

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras — pristresky, odpocivadla

* verejné dopravné a technické vybavenie — len v nevyhnutnom rozsahu
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb, vratane rekreacnych stavieb

* tazba nerastnych surovin

K2: Riecna rovina s vodnymi tokmi a sprievodnou vegetaciou
Vymedzenie:

* Komplex tvoria podmécané trvalé travne porasty a drevinova vegetacia v zniZzenine
— v girokom pase pozdiz kanala Gabéikovo — Topolniky.

Charakteristika:

* Krajinnoekologicky komplex v prvom rade plni funkcie v rdimci tizemného
systému ekologickej stability, ciastocne ako genofondovy zdroj. Socioekonomické
aktivity st pripustné len v obmedzenom rozsahu. Podla hlavnej podnej jednotky
ide prevazne o ¢ernozeme plytké na aluvialnych sedimentoch a organozeme —
raselinové pody. Reliéf je rovinny s zamokrenymi zniZzeninami, vodnymi tokmi.
Vegetacny pokryv tvoria trvalé travne porasty, lesné porasty, z mensej ¢asti aj orna
poda.

Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* lesné porasty a nelesna drevinova vegetacia

* trvalé travne porasty

* vodné plochy a toky

Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* orna poda — hospodarenie bez pouzitia chemizacie a na mensich pédnych celkoch
* doplnkové vybavenie cyklistickych tras — pristresky, odpocivadla

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb, vratane vyrobnych a rekreacnych
stavieb

» tazba nerastnych surovin
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3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia

Uzemia

Stanovujua sa zavazné zésady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

zariadenia dennej potreby umiestniovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme
vytvarania podmienok pre zdkladnt obsluhu vsetkych obyvatefov

vznik novych prevddzok obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre
obyvatelstvo podporovat v rdmci vymedzenej centrdlnej zony obce

dalsie zariadenia obcianskej vybavenosti sustredovat do lokdlneho centra v miestne;j
casti Pédafa

spektrum zariadeni nekomercnej obc¢ianskej vybavenosti doplnit o kostol a
viacucelové ihrisko

usmernovat rozvoj sluzieb (najméa v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu posobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného

vybavenia uzemia

7 hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zéasady:

vybudovat rychlostna cestu R7 Bratislava — Nové Zamky v kategérii R 24,5/120
a suvisiace dopravné stavby (mimotrovnova krizovatka s cestou 1/63)

vybudovat stibeznu trasu cesty I. triedy I/63 s navrhovanou rychlostnou cestou R7

do vybudovania rychlostnej cesty R7 uskutocnit prestavbu krizovatky ciest 1/63 a
I11/1394 za Gicelom zvysenia jej dopravnej priepustnosti a bezpec¢nosti

reSpektovat existujice koridory nadradenej dopravnej infrastruktiry — cesty III.
triedy
re$pektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty I. triedy v kategorii C 11,5/80

mimo zastavaného tizemia

re$pektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom tizemi
v kategoérii MZ 8,5(8,0)/50 vo funkénej triede B3 a v kategérii C 7,5/70 mimo
zastavaného tzemia

doplnenie komunikac¢ného systému obce o miestne komunikécie pre dopravni
obsluhu navrhovanych pléch pre byvanie

vybudovat chodniky pozdiz navrhovanych miestnych komunikacii funkénej triedy
C3
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dobudovat chodniky pozdlZ prietahov ciest III. triedy v celom zastavanom tzemi
obce

vybudovat regionalnu cyklisticka trasu Dunajska Streda — Velky Meder v trase cesty
III. triedy

vybudovat cyklistickt trasu Povoda — Vrakuti pozdiz kanala Gabéikovo — Topolniky

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického

vybavenia Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

re$pektovat koridory existujicich rozvodov vody a privodnych potrubi
rozsirit vodovodnu siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

dobudovat splaskovi kanalizaciu v existujicej zastavbe

vybudovat splaskovi kanalizaciu v navrhovanych rozvojovych plochach a napojit
ju na systém odvadzania a Cistenia splaskovych vod

trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestniovat do verejnych
priestranstiev

re$pektovat zakon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., zékon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiiami a prislugné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*

pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt riesené v stilade
s STN 73 6822 ,Krizovanie a stibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*

vacsie spevnené plochy (nad 200 m?*) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zdmkovej dlazby)

reSpektovat koridory existujtcich vedeni elektrickej energie

v zastavanom tzemi realizovat rozvodné elektrické siete (elektrické vedenia VN, ako
aj sekundarne NN rozvody) kablovymi vedeniami v zemi

transformacné stanice v zastavanom tzemi budovat s vnitornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

reSpektovat koridory existujtcich plynovodov

plynofikovanie novych rozvojovych pléch uskutoéiovat predizenim, alebo
vysadenim novych odbociek plynovodov
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re$pektovat trasy telekomunikaénych kablov a zariadeni telekomunikacne;j
infrastruktary

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacne;j siete
realizovat zemnym vedenim

pripadné nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat v
obytnom tzemi ani v zmieSanom tizemi

3.5 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych

hodnot

v zmysle zédkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov respektovat narodna kultirnu pamiatku — socha sv. Jana Nepomuckého
(&. UZPF 98/1-2), neskorobarokova, v k.t. Cenkesfa. Pri obnove narodnej kultdarnej
pamiatky je potrebné postupovat v zmysle § 32 a § 33 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o
ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,pamiatkovy
zakon"). V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultarnej pamiatky, v
okruhu desiatich metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zdkona
vykonavat stavebnt ¢innost ani int ¢innost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové
hodnoty kultarnej pamiatky.

zachovat architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu, ale majt historické a kulttirne hodnoty: pricestny
kriZ s Pietou, pomnik padlym v 2. svetovej vojne, zvonice v m. &. Pédafa, Cenkesfa,
Lidér Tejed, v areali cintorina Lidér Tejed, hlavné krize cintorinov a dobové
nahrobniky v aredloch cintorinov v m. &. Lidér Tejed, Cenkesfa, Pédafa

zachovat vidiecky charakter zastavby a objekty z pévodnej zastavby so zachovanym
slohovym exteriérovym vyrazom (dom ¢. 225 v m.&. Cenkesfa, dom ¢. 56 v m.¢.
Lidér Tejed)

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku povodnej struktiary
zastavby, zachovat typicku siluetu zastavby, ako aj charakter historického podorysu
pozdlZ pévodnych hlavnych ulic jednotlivych miestnych &asti

v zmysle zédkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov respektovat narodnt kultirnu pamiatku — sochu sv. Jana Nepomuckého
(&. UZPF 98/1-2)

Z dovodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom rieSenom tzemi
musi byt v jednotlivych etapach realizacie a uplatiiovania izemného pldnu v praxi
splnend nasledovna podmienka v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 49/2002

Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov:
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* investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujicej si zemné préce, si od
Krajského pamiatkového tradu Trnava v jednotlivych stuprnioch tzemného
a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovane;j
stavebnej ¢innosti stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp.
zemnymi pracami mo6ze dojst k naruseniu archeologickych nélezisk, ako aj k
poruseniu dosial neevidovanych archeologickych néalezov a nélezisk

* o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy
drad Trnava v stlade so zdkonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie,
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

« re$pektovat Chranent vodohospodarsku oblast Zitny ostrov a zakdzané ¢innosti
podla Nariadenia vlady SSR 46/1978 Zb. a podla § 31 ods. 4 zédkona ¢. 364/2004
Z.z. v zneni neskorsich predpisov

Zasady vytvarania Gzemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru,
genofondovej lokality alebo interakéného prvku:

* biokoridory regionalneho vyznamu RBk14 kanal Gabc¢ikovo — Topolniky, RBk05
Bohelovské rybniky — kanél Dobrohost - Kracany

* biocentra miestneho vyznamu MBc1 Pasienky, MBc2 Koniec, MBc3 Na krizovatke
kanalov, MBc4 Spolo¢ny pasienok

* biokoridory miestneho vyznamu MBk1 Chotarna medza, MBk2 Lidérsky kanal

» genofondovu lokalita fauny a fléry: podmécané tizemie pri kanali Gabcikovo —
Topolniky

» interak¢né prvky: sprievodna vegetédcia ciest, liniova zelen na polnohospodarskej
pode, mensie remizky a ostrovéeky zelene na polnohospodarskej pode, plocha
zelene na cintorine, verejna zelen v zastavanom tizemi obce
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Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a implementacie ekostabilizacnych
opatreni

+ optimalizovat drevinovt skladbu nelesnej drevinovej vegetacie a preferovat
povodné dreviny v stlade s potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

* vytvorenie naraznikovych péasov pozdlz vodnych tokov — zatravnenych s porastom

drevin a krovin
« zvysit druhovi diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie

* udrziavat existujicu a zalozit novu liniova zelen funkciou ochrany pred veternou
eréziou — opatrenia prioritne aplikovat na velkoblokovych pédnych celkoch

* dobudovat prvky tizemného systému ekologickej stability

» areal hospodarskeho dvora od okolitého obytného tizemia izolovat strukturélne
¢lenitou a druhovo bohatou zeleniou — vysadbou nepriepustnej linie izolacnej zelene

* vysadba pasov izolacnej zelene na severnom okraji miestnej casti Lidér Tejed ako
ochrana pred hlukom z navrhovanej rychlostnej cesty a paralelnej trasy cesty I.
triedy

» vysadba liniovej izolacnej zelene medzi vyrobnym tzemim a obytn¥m tzemim za
Gcelom zabezpecenia kvality obvitného prostredia (osobitne v rozvojovej plochy D1)

* revitalizovat a dosadit liniovi zelen pozdlz polnych ciest a tcelovych ciest mimo
zastavaného tizemia obce

* dobudovanie splaskovej kanalizacie v celej obci

» revitalizovat a parkovo upravit plochy zelene v zastavanom tizemi obce, osobitne v
centralnej zéne obce

» vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na hlavnych obsluznych
komunikaciach v navrhovanych obytnych uliciach

* odstranovanie pripadnych nelegalnych smetisk
* dodrziavat ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku

» pred vystavbou v rozvojovej ploche ¢. 6 (na mieste byvalého vyrobného arealu)
preverit vyskyt potencidlnych environmentélnych zéatazi a zabezpecit ich
odstranenie

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje Uzemny plan obce Povoda zastavané
Uzemie obce tak, Ze bude zahfnat:

* existujice zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia
obce
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existujicu obytna ulicu v casti Lidér Tejed
existujicu obytna ulicu v casti Pdafa

nové rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 7

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla

osobitnych predpisov

V riesenom tzemi nie je potrebné vymedzit Ziadne chranené tizemia.

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tuzemi respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo navrhovanej rychlostnej cesty definované v sirke 100 m od osi
prilahlého jazdného pasu mimo sidelného ttvaru obce ohrani¢eného dopravnou
znackou oznacujticou zaciatok a koniec obce (v zmysle cestného zakona ¢. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikécidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavace;j
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.)

ochranné pasmo cesty I. triedy definované v sirke 50 m od osi vozovky mimo
sidelného tatvaru obce ohraniceného dopravnou znackou oznacujicou zaciatok a
koniec obce (v zmysle cestného zédkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikéaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

ochranné pasmo cesty III. triedy definované v sirke 20 m od osi vozovky mimo
sidelného ttvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujtcou zaciatok a
koniec obce (v zmysle cestného zédkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napéti:

e 110kV-15m
e 22kV-10m
e zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m

e vodice so zakladnou izoldciou — 4 m
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ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napéati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

* smnapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnuatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na
os plynovodu alebo na hranu poédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia:

* 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armattarne
uzly)

* 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom nizs$im ako 0,4 MPa

bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zadkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov, § 80) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia
merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej ¢asti
plynarenského zariadenia:

* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

* 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikécidch v zneni neskorsich predpisov
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* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm)

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

* ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona c.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

* ochranné pasmo tokov v zmysle STN 75 2102, ktoré dosahuje pri Sirke toku medzi
brehovymi ¢iarami do 10 m $irku 4 m od brehovej ¢iary, pri $irke toku do 50 m
medzi brehovymi ¢iarami je ochranné pasmo 6 m od brehovej ¢iary; v tomto
ochrannom pésme nie je pripustné orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, latkami skodiacimi voddm, vystavba stibeznych inzinierskych sieti.
Respektovat ustanovenia § 49 ods. 2 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov, umoznujicom spravcovi vodnych tokov a vodnych stavieb
pri vykone ich spravy uzivat pobrezné pozemky, ktorymi st v zavislosti od druhu
opevnenia brehu a vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom toku pozemky do
10 m od brehovej ¢iary, resp. od vzdusnej paty hrddze a pri drobnych vodnych
tokoch do 5 m od brehovej ciary.

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti
krajiny

V zmysle § 108 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu Ustavného
stdu SR ¢. 217/2002 Z.z. tzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré
je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za Gc¢elom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb
a verejného technického vybavenia tizemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu
zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukdzat vo vyvlastnovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby urcené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujici orgdn v zavédznej casti
tzemnoplanovacej dokumentacie (§108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Povoda vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospesné stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.10 tejto dokumentacie.
Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st
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zakreslené vo vykrese ¢. 2. Ako verejnoprospesné stavby st definované dopravné liniové
stavby miestneho vyznamu, plochy a koridory pre distribu¢éné energetické a
vodohospodérske zariadenia, plochy pre umiestnenie =zariadeni S$portu, socialnej
vybavenosti.

Predpokladd sa, ze k deleniu a scelovaniu pozemkov déjde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko Gzemny pldn obce Povoda nie je rieseny s
podrobnostou Gzemného pldnu zény, nie st definované parcely, ktorych sa proces delenia
a scelovania bude dotykat.

Uzemny plan obce Povoda nevymedzuje plochy a objekty na asanécie. Ich vymedzenie je
potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami na
zaklade podrobnejsej dokumentacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plén obce Povoda urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu a s oznacCeniami:

* [1] miestne obsluzné komunikacie, vratane chodnikov a inzinierskych sieti
(splaskové kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii) — pre dopravni obsluhu navrhovanych rozvojovych pléch

* [2] rekonstrukcia a roz$irenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti
(splaskovéa kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii)

* [3] rekonstrukcia a rozsirenie ticelovej komunikacie
[4] dobudovanie pesich chodnikov pozdiZ ciest III. triedy v zastavanom tizemi obce
(zU0)

[5] cyklistické trasy

[6] rychlostna cesta R7, vratane stvisiacich stavieb

|
|
* [7] stibezna trasa cesta I. triedy s rychlostnou cestou
8] vystavba transformacnej stanice

|

[
* [9] dobudovanie splaskovej kanalizacie v existujtcich uliciach
* [10] kostol

Cvinetielovi-iheish

* [12] rekonstrukcia a rozsirenie Sportového arealu

* [13] prestavba kriZzovatky ciest I/63 a III/1394, vratane dostavby odbocovacich a
priradovacich pruhov

Verejnoprospesné stavby lokalizované st zakreslené vo vykrese ¢. 2.
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3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v
uzemnom plane zény

V zmysle § 11 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov moéze tzemny plan
obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentéciu nizsieho stupna
(Gzemny plan zény).

Uzemny plan obce Povoda nevymedzuje ziadnu c¢ast obce pre podrobnejsie rieSenie v
tzemnom plane zo6ny.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je stcastou vykresu ¢. 2
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia (s vyznacenim
zavaznych cCasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb).

Vo vykrese st zakreslené hranice a oznacenia regulacnych blokov, krajinnoekologickych
komplexov a dalsie polozky, ktoré predstavuju zavdznu cast rieSenia. Verejnoprospesné
stavby st vyznacené v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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B. Graficka cast

Schéma polohy vyrezu so zobrazenim doplnku vo vztahu k celému vykresu
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